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CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS IMOBILIARIOS

CONTRATADA: A F.C.V. DOS SANTOS IMOBILIARIA — ME (idealiza Imdveis) administradora de Iméveis com sede em Ribeirdo
Pires — SP na Rua Presidente Bernardes n° 162, Vila Aurora, Ribeirdo Pires, SP, inscrita CNPJ 22.478.431/0001-09, CRECI
juridico n° J27354 denominada simplesmente como ADMINISTRADORA de agora em diante denominada simplesmente como
CONTRATADA.

IMOVEIS

CONTRATANTE:
Nacionalidade PROFISSAO: ESTADO CIVIL DATA NASC: / /
ORG OCNH

RG D.EXPEDICAO /] CPF . . -
END: BAIRRO CIDADE: CEP
Banco Agencia Conta c/IC C/P Cerie EspEsi |:| SIM |:| NAO
CONJUGE/OUTROS/EMPRESA: ( )
Nacionalidade PROFISSAO! ESTADO CIVIL DATA NASC: [

ORG OcNH
RG D.EXPEDICAO /[ CPF . . -
END: BAIRRO CIDADE: CEP
Banco Agencia Conta ci/C c/P cameEspecial | |sIM [ |NAO
le2Telefone ( ) OP oP Contato [
2e4Telefone () OP OoP Contato [
19 Email [ ]Obs:[
2° Email Obs:

COPIAS DE DOCUMENTOS ANEXO AO
CONTRATO:
RG com CPF ou CNH

Comprovante de Endereco

Numero / dados / diversos

EM ARQUIVO FOTO, COPIA OU EMAIL:

Comprovante de Estado Civil

Matricula do Imovel
IPTU
Estatuto do Condominio / Boleto de Condominio

OBJETO: A intermediagéo e a administracdo da locacdo do imével sito na rua:

n° Bairro Cidade ,SP - CEP:
PONTO DE REFERENCIA: Prox. a TIPO/ IMOVEL: AREA/ TERRENO m?
AREACONST.m2 ANDAR:_____ BLOCO: QUARTOS: SUITES: SALAS:
COZINHA: WC SOCIAL: LAVANDERIA: GARAGEM:
INSCRIGAO DO IPTU: /CCl ( )
COPIA DAS CHAVES [ ] ACOMP :] S/ CHAVES COM AGENDAR C/ [ ]
N° INSTALACAO ELETROPAULO CPF: . . - DIVIDE :
N° RGI CONTA DE AGUA CPF: . . - DIVIDE:

Obs: EX: RETRICOES DE MORADIA, criangas, animais, quant

(PLANEJADOS,CISTERNA DIVIDE QUINTAL, GARAGEM, RESTRIGOES DE MORADIA, ANIMAIS, CONTATOS DE SINDICO, BENFEITORIAS, UMIDADES, PINTURA E OUTROS

Valor do IPTU ano 20 R$ X SENDO A 1° (pagamento) Locador I:I locatério I:I Isento

OBS: EM CASO DO LOCATARIO SER RESPONSAVEL PELO PAGAMENTO, O LOCADOR RECEBERA O VALOR DAS PARCELAS JUNTO AO ALUGUEL (O CARNE FICA EM POSSE DO LOCADOR)

Expectativa R$ Aluguel avaliado R$ Praticado R$
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CLAUSULAS E CONDICOES

CLAUSULA 1) DOS DEVERES DA CONTRATADA: A CONTRATADA se compromete a verificar a idoneidade dos interessados
juntos aos 6rgédos de protegdo ao Crédito (SPC e SERASA), Avaliar SCORE, salde financeira dos pretendentes, bem como,
verificar se ndo consta qualquer tipo de protesto, cheques devolvidos, perfis de estelionatario, fiadores profissionais, probabilidade
de inadimpléncia, analise de renda presumida, analise de comprometimento de renda e analise de veracidade de documentos. A
importancia cadastral, de acordo com a tabela de cobranca do SPI por afericdo cadastral que fizer (LOCATARIOS, FIADORES)
fica por conta da CONTRATADA, por conta da comissdo de intermediacdo e tendo em vista a proibi¢cdo legal de efetuar tal
cobranga aos interessados na locagéo (LOCATARIOS), conforme art. 22, VI c/c 43, | da Lei 8245/91

Paragrafo primeiro: A CONTRATADA exigir4 dos interessados uma das garantias a seguir: Seguro Fianca Locaticia (Porto
Seguro e outras), Caugao de Titulo de Capitalizacdo (Porto Seguro e Outras), Fiador e Caucionamento de imével, desde j&, fica
autorizado pelo CONTRATANTE.

Paragrafo segundo: E conhecimento do CONTRATANTE que a CONTRATADA concede 3 (irés) dias corridos de isencéo da
multa por atraso de 10% (dez por cento) para os futuros locatarios

CLAUSULA 2) Pela intermediacdo da locacdo do imével(eis) o(a) PROPRIETARIO(A) pagarda a ADMINISTRADORA o
correspondente a 1(um) aluguel *, que devera ser cobrado no 1° (primeiro) aluguel de cada contrato de locagéo que se inicia.

Paragrafo primeiro: A CONTRATADA cobrard os alugueis e demais encargos permitidos ou ajustados, sempre na data do
vencimento estabelecido no contrato, creditando ao CONTRATANTE as importancias recebidas, até o 3° (terceiro) dia util
posterior ao recebimento do aluguel, conforme contrato de locacéo, ficando certo que, 0 ndo pagamento do aluguel pelo locatario
na data prevista, ndo implica obrigacdo da CONTRATADA em efetuar o depdsito, tendo em vista que ela ndo assume a
responsabilidade de garantir o aluguel. As multas e encargos que, porventura sejam recebidos pela CONTRATADA, serdo
repassados ao CONTRATANTE, descontando a taxa de administracdo. E conhecimento do CONTRATANTE que a
CONTRATADA concede 3 (trés) dias corridos de isencéo da multa por atraso de 10% (dez por cento) para os futuros locatarios.

Paragrafo segundo— Pelos servicos prestados ao(a) PROPRIETARIO(A) a ADMINISTRADORA faz jus a uma remuneragio
mensal correspondente a 10% (dez por cento) sobre o(s) valor(es) do(s) aluguel(éis) a partir do segundo més, até o término do
contrato de locag¢&@o que se inicia. Este percentual incidir sobre o total dos valores relativos aos alugueis, multas, moras e multas
rescisorias. Fica estabelecido que a comissdo que trata esta clausula nunca sera inferior 2 R$ 50,00 (Cinguenta reais).

Paragrafo terceiro - Na eventual renovacédo da locagdo pelo mesmo locatario, a CONTRATADA debitara do saldo devido, o
percentual de 50% (cinquenta por cento) do valor do aluguel, a titulo de comissédo pela nova negociagéo.

Paragrafo quarto — Em caso de GREVE bancaria, problemas de dificuldade de transferéncia por motivos extraordinarios e outros
o repasse do aluguel serd efetuado até o 3° dia util.

CLAUSULA 3) - DOS PROCEDIMENTOS DE COBRANCA - Havendo necessidade de promover acao judicial objetivando o
despejo por falta de pagamento ou cobranca dos alugueis e encargos, a CONTRATADA promovera através do seu departamento
juridico todos os procedimentos necessarios para a distribuicdo e acompanhamento, ficando a ADMINISTRADORA responsével
pelas custas de assisténcia juridica. Custas processuais do oficial de justica ficam por conta do CONTRATANTE.

CLAUSULA 4) - DO ESTADO DO IMOVEL: O CONTRATANTE durante o periodo da vigéncia do presente contrato tera o direito
a 2 (duas) vistorias aparentes, sendo elas laudo de entrada e laudo de saida comparativo com de entrada.

Paragrafo unico: O CONTRATANTE declara que o imével esta sendo entregue com todas as instalagdes elétricas e hidraulicas
em perfeito estado de conservac¢édo e funcionamento, responsabilizando-se pelos vicios ocultos que, porventura, possam surgir
apos a entrega do imovel ao locatario.

CLAUSULA 5) - DA SITUACAO DO IMOVEL: O CONTRATANTE declara ser o legitimo PROPRIETARIO / detentor da posse,
do imobvel objeto do presente instrumento, assumindo a responsabilidade civil e criminal por esta declaracdo, jsentando a
mpr: intermedi I ] r r nsabili s

CLAUSULA 6) - DA RESILICAO - Este contrato podera ser resilido pelas partes, desde que, denunciado por escrito com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias. Se na época da denuncia o imovel estiver locado, 0o CONTRATANTE pagard, a titulo de
multa compensatéria, a importancia equivalente a 3 (trés) vezes o valor da taxa de administragao praticada a época do pedido.

Paragrafo Unico: Se a denudncia for efetuada pelo CONTRATANTE antes da contrata¢@o da loca¢cédo, 0 CONTRATANTE pagara
a CONTRATADA o valor referente a R$ 200,00 (duzentos reais), a titulo de multa compensatoria pelas despesas realizadas pela
CONTRATADA.

Livres de qualquer vicio de vontade firmam as partes o presente instrumento particular que é extensivo aos herdeiros e sucessores, ficando eleito o
foro da cidade de Ribeirdo Pires para dirimir qualquer davida referente ao presente acordo, renunciando as partes a qualquer outro.

Ribeirdo Pires de de 20

CONTRATANTE: IDEALIZA IMOVEIS (CONTRATADA)

responsavel:
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